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COMUNE DI OSILO - PIANO PARTICOLAREGGIATO PER [L CENTROQ STORICO

1 - Premessa

It Comune di Osilo é dotato di due piani particolareggiati relativi al centro
storico. Il primo, al quale si riferisce la presente variante , ¢ afferente la zona Al,
ovvero quella parte del centro che dalle vie immediatamente sottostanti al castello,
quali via Duchi di Candia, via Malaspina e via Adelasia, si estende a valle fino a via
Dogah, e rimane limitata da un lato da via Camposanto, via Manunta, via XX
Settembre e via Vittorio Emanuele, e dall'altro da via regina Margherita, via Fara e
largo Cernaia.

Detto piano particolareggiato ¢ entrato in vigore con la pubblicazione sul
BUR AS. n 34 dell'l]l Settembre 1993.

. -1I secondo piano particolareggiato ¢ inerente la zona A2, ovvero la restante
parte del centro storico, limitata al confine con la zona Al dalle citate via
Caxﬁposanto, via Manunta, via XX Settembre e via Vittorio Emanuele, ed al
cb’nﬁne con la zona B di completamento da via Sassalu, via Santa Vittoria e via
Roma.

Il -piano particolareggiato della: zona A2 & entrato in vigore con la
pubblicazione sul BUR.A S. n. 21 del 30 Giugno 1994,

Come ¢ noto il Programma di Fabbricazione prevede un’unica
perimetrazione della zona A, non indicando assolutamente nessuna suddivisione tra
zona Al e zoﬁa A2,

In:effet't:i.;_.:a_- chiunque abbia modo di attraversare il centro abitato di Osilo
apparira .e.'\}id'en:tzé'?cqme detta suddivisione non sia oggi assolutamente percepibile a

causa delle continue trasformazioni dell’edificato.
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COMUNE D1 OSILO - PIANO PARTICOLAREGGIATO PER IL CENTRO STORICO

2 - Motivi della variante al piano p-articolareggiato.

Come evidenziato nella premessa, l'entrata in vigore dei due piani
particolareggiati per il centro storico ¢ relativamente recente.

Gli studi dei due piani attuativi procedevano da un'analisi storica del centro
abitato al fine di tracciarne il modello di impianto urbano e pianificarne quindi gli
inter{rénti ammissibili, sia di iniziativa pubblica che privata, compatibilmente alle
esigéhze di tutela ambientale, fondamentali ai fini della salvaguardia delle
car‘ﬁ_‘tteristiche storiche e paesistiche del centro osilese.

L'esigenza di una variante ai piani vigenti € emersa in fase di attuazione dei
due strumenti urbanistici, fase nella quale sono emerse le problematiche legata ad
uﬁé- mancanza di coordinamento e continuitd tra i due piani riguardanti il centro
storico, con l'applicazione di normative e criteri sostanzialmente diversi da una
'zo.na all'altra.

A cio si aggiungano le normali problematiche legate alla pratica attuazione di
un piano urbanistico attuativo in una realtd di fatto complessa come quella
rappresentata dal centro abitato di Osilo; difficolta rese ancora pii marcata dalla
volonta di dare idonea risposta ad esigenze concrete e legittime, ancorche talvolta
contrastanti tra di loro, ma comunque ftutte tali da presupporre una soluzione
adeguata, al fine di interrompere il progressivo decadimento del centro storico e
consentire il r_i_lancio socio economico dell'intero paese,

o Tali ééi’géﬁ;e pOSSONo essere cosi riassunte:

» richiesta daf:p'alﬁ".te_-_de_i-privati di possibilita edificatorie , soprattutto alla luce del
fatto che per lo .'S\"/i_h:lﬁpg:dcll_e zone di e'.s';.)_ahsioﬁc.: continuano a perdurare
rilevanti ostacoli, primo fra tutti la noté.\'/élé: é'é.nSis.'t.enza degli investimenti

economici necessari allo scopo; & evidente che, per Osilo cosi come per
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COMUNE DI OSILO - PIANO PARTICOLAREGGIATO PER IL CENTRO STORICO

qualsiasi altro centro, il blocco 0 lo sviluppo del settore edilizio costituiscono
inoltre fattore condizionante in modo incisivo la realtd economica globale.

» Tutela e valorizzazione delle caratteristiche storiche, ambientali e paesistiche
dell'aggregato urbano; cid ¢ da intendersi come punto qualificante la realta
urbana, capace di caratterizzarla, evidenziandone le emergenze all'interno di un
insieme armonico, costituendo nel contempo elemento di sviluppo anche
economico, alla luce delle possibili influenze e ripercussioni sulle potenzialita

turistiche di Osilo.

3 - Criteri e previsioni della variante al piano particolareggiato.

-Dati 1 presupposti prima enunciati, la redazione della variante al piano
particolareggiato per la zona Al si ¢ articolata secondo i seguenti indirizzi
principali;

o unificazione dei criteri inerenti la individuazione delle possibilita
‘edificatorie, in particolare delle previsione di sopraelevazione, con l'applicazione di
-'ti.pologie definite ¢ nel rispetto dei gradonamenti caratterizzanti la gran parte del
- ‘centro urbano, evitando eccessivi appiattimenti delle linee di gronda;

« semplificazione della normativa tecnica di attuazione, in relazione sia ad una
Su‘a pii immediata lettura che ad una pratica attuazione, con particolare riferimento
alle'fipf'ologie-' di intervento, che sono state cosi definite:

: - L 1 :"{_-Ma_nutenzione ordinaria;

. 12- manutenz1one straordinaria;

» 1.3 - Restauro e risanamento conservativo;

L4 - Ristrutturazione edilizia;

L5 - Sopraelevazione;

» 1.6 - Ampliamento della sagoma,;

« 1.7 - Demolizione e ricostruzione;
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« 1.8 - Nuova edificazione;

+ 1.9 - cambio di destinazione d'uso.

Si ¢ ritenuto di rendere sempre ammissibili gli interventi che non comportino
alcun aumento di altezza o di volume degli edifici esistenti, interventi che dovranno
comunque essere realizzati conformemente alla normativa tecnica di attuazione.

Le unitd per le quali sono consentiti interventi: 'éh’é "-'comportano un
amphamento dell'edificato esistente sono stati puntualmente Ind:v:duatl nella tavola
33 (pIammetna in scala 1.500 con indicazione degli 1ntervent1 amme531 per ogni
umta) nei profili regolatori e nelle schede normative reIatwe ad ogm 1isolato.

+ In genere gli ampliamenti previsti consistono soprattutto in interventi di
sopraeievazmne, mentre assolutamente limitati sono gh._.jmte(vgptr di nuova
éﬁstmzione, solo due nel complesso della zona Al il primb nell':solato n 4, edil
se’éondo nell'isolato n. 6. i

. Per le sopraelevazioni ammesse sono state indicate d.é'lle-tipolc'Jgie definite
‘che si riassumono di seguito:
.. - E1 - Sopraelevazione di un piano di altezza interna pari a m. 2,70, ovvero
| Sopraelevazione del fabbricato di m. 2,70.

* - ElA - Sopraelevazione come alla tipologia E1, ma arretrata rispetto al
filo di facciata di m. 1,20.

» - E2 - Realizzazione di un piano sottotetto con' altezza d'imposta del
solaio inclinato allineata col fabbricato a monte o a valle, ovvero
sopraelevazione dell'unita fino all'allineamento col fabbricato a monte o a
valle, f !

s -F2A- Sopré’elévazione come al_l_&:_t_i'.'p:'bfc.)gia E2, ma arretrata rispetto al

filo di facciata dim: 1,20, "= -
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+ - E3 - Realizzazione di un piano sottotetto di altezza allimposta del
solaio inclinato pari a m. 1,80, ovvero sopraelevazione dell'umita di m.
1,80.

» - E3A - Sopraelevazione come alla tipologia E3, ma arretrata rispetto al
filo di facciata di m. 1,20.

‘Le tipologie E2 ed E2A sono sempre accompagnate, nelle schede normative,
dalla indicazione di vincolo di allineamento al fabbricato a monte (vincolo V2) o a
valle'(vincolo v3) previsti dall'art. 6 della normativa,

S! deve precisare inoltre che l'altezza massima indicata nei profili regolatori
raﬁﬁr.ésenta il limite massimo inderogabile, allinterno del q’uale sono comunque
consentlte variazioni ¢ adeguamenti dell'altezza dei piani g1a esmtentl al fine di
ccnsentxre una migliore fruibilita dell'unita. |

| Quale indice fondiario medio di zona si é mantenuto quello g.ie‘.i, indicato dal

piano attualmente vigente, pari a 6,15 mc./mq.; tutti gli interventi che consentono
: un incremento della volumetria sono ammessi Ia..'c'ondizione che non venga superato
.(.i'étto indice medio.

! La volumetria esistente al momento dell’entrata in vigore del piano vigente
‘era pari a me. 167.678,1 su una superficie di mq. 27.256,23, mentre la volumetria
prevista dalla presente variante ¢ pari a mc. 201.259,02.

- Per quanto attiene alla determinazione delle unitd, si ¢ proceduto ad una
rinumefazione':- : rispetto al piano vigente, dei comparti dell'edificato ed alla
mdmduazwne aIl'mtemo degli isolati delle singole unita; queste ultime sono state
individuate secondo dwers; criteri, fra i1 quah sono stati preponderanti
l'identificazione catastale e l'aspetto estenore de1 fabbricati esistenti; un notevole
contributo in tal senso moltre e statq: fqrr_xlto_'dall'esame delle foto aree fornite
all' Amministrazione Comunale dali'uﬁ'icid .c'ar.tograﬁco della regione Sardegna,

seppure si € trattato di foto risalenti al Novembre del 1989. /
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Per maggiore chiarezza si allega una tabella di raffronto fra la numerazione

degli isolati secondo il piano vigente e secondo la presente variante,

VARIANTE
isolato n.
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PIANO VIGENTE
comparto n.
G1A
61A
B1A
61D
61C
618
55
56
62B
62A
51
57
58
62C
52
53A
h3B
h4g
54A
70
BOA
598
60
69
89
68
90B
20C
80A
88
87
86
B4A
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4 - Gli elaborati della variante al piano particolareggiato,

La presente variante & composté da 106 elaborati, in gran parte costituiti dai
profili regolatori degli isolati, e dalle schede normative relative alle singole unita.
Dette schede, riportate anche per quelle unita nelle quali non sono ammessi
incrementi di altezza o di volume, sono costituite da due parti. Nella prima, che
potremo definire semplicemente identificativa, & riportate semplicemente
l'individuazione dell'unitd oggetto della scheda, con gli stralci della planimetria
catastale dell'isolato, e della planimetria di piano con indicati i numeri dellisolato e
defl'unita; in questa prima parte € riportata inoltre la documentazione fotografica
dell'unita.

Nella seconda parte, quella piu propriamente normativa, sono indicati fra
I'altro, il numero attuale di piani { a tal fine i piani sottotetto esistenti sono stati
equiparati a piani interi), eventuali elementi di finitura o architettonici da rimuovere
o da conservare, gli interventi ammessi, gli eventuali vincoli ed elementi
architettonici prescritti, .

Nei profili degli isolati & stafa .rip'ortata, per una migliore facilita di lettura,
l'indicazione delle unita ed il riferimentb.'alznumero di scheda relativa.

Le sopraelevazioni previste sono state evidenziate con un retino puntinato.

Per quanto riguarda le planimetrie, sono state predisposte, oltre allo stralcio
del programma di fabbricazione inerente il centro storico, le seguenti planimetrie;

- stralcio della planimetria catastale con evidenziate le unita per le quali sono
previsti ampliamenti;

- una p.lalniz.netria in scala 1: 500 con lindividuazione degli isolati e delle
unita; |

- una planimetria in scala 1. 500 con indicato il numero di piani attuale;

- una planimetria, sempre in scala 1. 500 con indicati gli interventi ammessi

per ogni unita.
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Si allega di seguito I'elenco completo degli elaborati di piano.
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COMUNE DI OSILO - PIANO PARTICOLAREGGIATO PER 1L CENTRG STORICO

ELENCO ELABORATI

A Relazione

B Normativa tecnica di attuazione

1 Stralcio del P.d.F. con individuazione zona Al 1: 1.000

2 Stralcio Planimetria Catastale con indicazione delle unita suscettibili di ampliamento 1: 1.000

3.0 . Planimetria con individuazione degli isolati e delle unita 1: 500

3 Planimetria con individuazione del numero di piani. stato attuale 1: 500

32 Plé_mirr_l_etria con indicazione degli interventi ammessi per ogni unita 1: 500

4 1:.:'0_. Isolato if:_:Prpﬁli Regolatori 1:200

4. 11 o ..Isoféi:t:c; 1 Schede Nfl_nnative Parte Prima

412 Isolato ISche ; Normatlve Parte Seconda

420 Isolato 2Proﬁ11RegoIator1 . 1: 200

421  Isolato 2; Sché&;&ﬁr_mat}va Parte Prima

422 Isolato 2: SchedeNorma e Parte Seconda

43.0  Isolato 3: Profili Rego}aton '. 1. 200

431 Isolato 3: Schede N;)frﬁéi‘i_ivgi-?aﬂe..l?fima

432  Isolato 3: Schede Nortr[étiﬁf?éﬁe- S_ecdr_!_di_i

440  Isolato 4: Profili Regolat’ori'-"}.'_ - 1: 200

44.1  Isclato 4: Schede Normative Par{cPrlma

442 Isolato 4: Schede Normative Paxité: Seccmda

450  Isolato 1: Profili Regolatori | 1: 200

4.5.1 Isolato 5: Schede Normative Parte ana

452  Isolato 5: Schede Normative Parte Seconda

4.6.0  Isolato 6: Profili Regolatori I: 200

4.6.1 Isolato 6: Schede Normative Parte Prima

46.2  Isolato 6: Schede Normative Parte Seconda

470 Isolato 7: Profili Regolatori ¢ 1: 200
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4.7.1 Isol’z_ﬁb 7: Schede Normative Parte Prima

4.7.2 Isﬁiéto 7: Schede Normative Parte Seconda

4.8.0 Isolato 8: Profili Regolatori 1: 200
481 '.'Isolato 8: Schede Normative Parte Prima

482" .: Isolato 8: Schede Normative Parte Seconda

4.9.0 . Isolato 9: Profili Regolatori 1: 200
4.9, 1 Isolato 9: Schede Normative Parte Prima

492 Isolato 9: Schede Normative Parte Seconda

4. 1{)0 Isolato 10; Profili Regolatori 1: 200
4101 Isolato 10: Schede Normative Parte Prima

4 10.2  Isolato 10: Schede Normative Parte Seconda

t.l-.._l' L0  Isolato 11: Profili Regolatori 1: 200
4-,.1.1.1 Isolato 11: Schede Nonnatlve Parte Prima

4112 Tsolato i1: Schede Normatxve arte Seconda

4120 Isolato 12 Profili Regolat(.)'i':i:?i 1: 200
4,12.1 Isolato 12: Schede NormatwePartanma

4.12.2  Isolato 12: Schede Normati.i_f;e. ParteSecond "

4.13.0 Tsolato 13: Profili Regolatori:"j_'_-:__ 1: 200
4.13.1 Isolato 13: Schede Normativé'l:’:a’_r'_te Prima

4.13.2  Isolato 13; Schede Norm'ativé Pm“ceSeconda '_ o

4.14.0 Isolato 14: Profili Re'gbi!&tc;ﬁ': " - 1: 200
4.14.1 Isolato 14: Sc_hedé_- Normatlve PartePrlma

4.14.2  Isolato 14 SchedeNormauve a;_téﬁj}Sééunda

4.150 Isolato 15: ProﬁhRegolaton - 1: 200
4,151 Isolato I5: SchcdeNonnatxve .Parte Prima

4152 Isolato 15: Schede Normative Parte Seconda

4.16.0  Isolato 16: Profili Regolatori ; 1: 200
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4.16.1 Isolato 16: Schede Normative Parte Prima

4.16.2 Isolato 16: Schede Normative Parte Seconda

4.17.0  Isolato 17: Profili Regolatoni 1. 200

4.17.1 Isolato 17: Sch'ecié Normative Parte Prima

4.17.2 Isolato 17 Schede Nqﬁnative Parte Seconda

4.18.0  Isolato 18: Profili Regolatori 1: 200

4.18.1 Tsolato 18: Schede Normative Parte Prima

4.18.2 Isolato 18: Schede Normative Parte Seconda

4.19.0 Isolato 19: Préfﬁ_i Regolatorl 1: 200
4191 Isolato 19: Schods Normauve Partc Prima
4.19.2 Isolato 19: Sched_é NormanveParte Seconda
4200  Isolato 20: Profili Regolaton i 1: 200
4.20.1  isolato 20: Schede Normatlve Parteana
4.20.2  TIsolato 20: Schede NormatwePartcSeconda
4210 Isolato 21: Profili Regolatori i 1: 200
4.21.1 Tsolato 21: Schede Normative Parte Prima |
4.21.2  Isolato 21: Schede Normative Parte Seconda
4220 Isolato 22: Profili Regolatori 1;: 200
Isolato 22: Schede Normative Parte Prima
Isolato 22: Schede Normative Parte Seconda
Isolato 23: Profili Regolatori 1: 200
isolato 23: Schede Normative Parte Prima
Isolato 23: Schede Normative ParteSeconda :' v
Isolato 24: ProﬁliRegolaton PRCEAE 1 :'_ 1: 200
- Isolato 2_4'::S'_éhe_de'3' Nonnatwe PartePrlma -
i : '-'_Ismﬁté 247 S’chede Normative Paﬁé Seéoﬁda i
TSolato 25: Profil Regolatori 1: 200
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4.25.1

4.25.2

4.26.0

4.26.1

4.26.2

4.27.0

4.27.1

4272

4280

4290

42871

4282

Isolato 25:
Isolato 25:
Isolato 26:
Isolato 26:
Isolato 26.
Isolato 27,
Isolate 27;
Isolato 27:

Isolato 28:

.I:sol;'-;to' 28.
3 Iszdf:at.qz_z_s.:_.'
Tsolato 29: Profili Regolatori

 TIsolato 29+

Isolato 29:

Tsolato 30:

Isolato 30:

Isolato 30:

Isolato 31:

Isolato 31:

Isolate 31:

Isolato 32:

Isolato 32; Schede Nc

Tsolato 32:

Isolato. 33:

Tsolato 33:

Isolato 33:

Schede Normative Parte Prima
Schede Normative Parte Seconda
Profili Regolatori

Schede Normative Parte Prima
Schede Normative Parte Seconda
Profili Regolatori

Schede Normative Parte Prima
Schede Normative Parte Seconda

Profili Regolatori

Schede Normative Parte Prima

Schede Normative Parte Seconda

Schédé_ Ngl.‘.z_i.l.af_i:'\.r'e'l?_arte Prima
Sc]iéc:ie Normattve fane Seconda
Profili Regolatori

Schede Normative Parte Prima
Schede Normative Parte Seconda
Profili Regolatori

Schede Normative P:eiifté Prima

Schede Normati_vé Patte Seconda:

Schede ﬁprma_t_m_e, Partc ;Sedoﬁda

Profili Regolatori .
Schéde Normative Parte Prima

Schede Normative Parte Seconda
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